9

VILLE DE

PARIS

Direction du Logement et de |’ Habitat

2021 DLH 189- Realisation, 164 boul evard Diderot (12¢) d’ un programe
de construction de 17 |ogenents sociaux (7 PLAl - 5 PLUS - 5 PLS) par
Paris Habitat — Subvention (1 289 919 €).

PRQIET DE DELI BERATI ON
EXPOSE DES MOTI FS

Mesdames, WMessi eurs,

A la suite d un bail enphytéotique signé avec la Ville de Paris le 16
janvier 2019, Paris Habitat propose de réaliser un programe de
création de | ogenents sociaux au 164 boul evard Di derot (12e).

Situé en zone de déficit en |ogenent social, |e programme conportera
des cat égories de | ogenents sociaux diversifiées (7 PLA 1, dont 1 PLAI
adapté, 5 PLUS et 5 PLS) et deux commerces. Le programe sera
particul i érement vertueux du point de vue des performances
éner géti ques et environnenental es visées.

Le présent projet a pour objet de vous sounettre les conditions de
cette reéalisation

l. PRESENTATI ON DU PROGRAMME

Le programme est détaillé dans la fiche technique jointe. Les
princi pal es caractéristiques sont |es suivantes :

1°) Description du projet inmmobilier

Le batinment a été édifié au début du 20énme siécle. 1l est de
construction | égere, de type industriel conposé d’'une facade
principale en maconnerie de briques pleine. Situé a proxinité de la
place de la Nation, il est occupé actuellenent par une salle de sport

et se conpose de deux étages.

Paris Habitat va procéder a une réhabilitation lourde et ajouter 3
ét ages suppl énentaires au batinment existant afin de créer 17 |ogenents
soci aux et deux conmerces.

2°) Démarche dével oppenent durable du proj et



Le projet sera particuliérenent anmbitieux du point de vue de la
performance environnenentale, et privilégiera |le recours a des
mat éri aux bi osourcés :

> Pour |a partie réhabilitée :
Le projet devra étre labellisé Effinergie Basse consonmation Bas

carbone et obtenir une certification NF Habitat HQE Paris profil bas
car bone.

A ce stade, le projet prévoit la mse en oavre d une isolation
therm que par |’ extérieur partielle, |la pose de nouvelles nenuiseries

bois ainsi que |la récupération de chal eur sur eaux usées.

> Pour la partie nouvelle :

Dans le cadre du Plan dimat Air Energie de la Ville de Paris, le
proj et devra atteindre une consonmmat i on mexi mal e de 50
kWh/ n? SHONRT/ an, avoir un Bbio inférieur de 30% a la RT 2012, et un
| abel Effinergi e BEPCS. Le projet devra obtenir une certification NF
HABI TAT HQE PARIS profil « bas carbone » et vise, en conplénent,
| "obtention du | abel « batinent biosourcé — niveau 3 ».

Paris Habitat prévoit de végétaliser le toit, sous réserve de
confirmation de |a faisabilité technique de ce projet par |es études.

3°) Description du progranme de | ogenents
Le programe conportera

- 7 logenents PLA I, d une surface utile totale de 565,01 n?, se
déconmposant en

- 1 T2 d' une surface de 55 n?
- 3 T3 d'une surface noyenne d' environ 70 n? ;
- 1 T4 d' une surface de 88 n?
- 2 T5 d'une surface noyenne d' environ 107 n#.

Un PLAI sera fléché en tant que « PLAl-adapté ». Ce |ogenent sera
ainsi destiné a |oger des nénages fragiles rencontrant des difficultés
non seul enent écononiques, nmi S aussi sociales et dont la situation
nécessite la proposition d un habitat a |oyer et charges nmaitrisés,
ainsi qu une gestion |locative adaptée et, le cas échéant, un
acconpagnenent .

Le loyer nensuel noyen de ces logenents est calculé sur |a base
réglementaire de 6,22 euros/nt utile en val eur janvier 2021.

- 5 logenents PLUS, d'une surface utile totale de 430,41 n?, se
déconmposant en



- 2 T3 d'une surface noyenne d environ 74 n¥ ;
- 2 T4 d' une surface noyenne d'environ 88 nt ;
- 1 T5 d'une surface de 107 n?.

Le |oyer

mensuel

moyen

de ces

| ogenents est

cal cul € sur

réglenentaire de 6,99 euros/n? utile en val eur janvier 2021.

| a base

- 5 logenents PLS, d' une surface utile totale de 340,345 n%, se
déconposant en
- 1 T2 d' une surface de 56 n?
- 4 T3 d'une surface noyenne d'environ 71 n?.
Le loyer nensuel noyen de ces logenents est calculé sur |a base
réglenentaire de 13,63 euros/nt utile en valeur janvier 2021.
- 2 commerces, d'une surface utile totale d' environ 186 nf, dont |le
| oyer serait fixé sur |a base nensuell e de 25 euros/n?.
. FI NANCEMENT DU PROGRAMVE
1°) Prix de revient prévisionnel
Le col(t global de |'opération est évalué a 7 507 431 euros dont
6 405 637 pour la partie |ogenents (soit 4 795 euros/nt de surface
utile), se déconposant ainsi
Locaux
DEPENSES PLA- | PLUS PLS TOTAL - 1 g activi | o TOTAL
(en euros) Logenent s {65 Opérati on
Charge fonciere| 668 552 | 516 501 (408 440 | 1 593 493 | 494 997 (2 088 490
1587 801 261 1
Tr avaux 6 41 997 243 |3 846 190 | 488 591 (4 334 781
Honor ai res/ Di ve
rs 382 966 |[325 043|257 945| 965 954 118 206 (1 084 160
2 639 32(2 102 6|1 663 6 1 101 79
TOTAL 4 85 28 6 405 637 4 7 507 431
2°) Le financenent
Le plan de financenent prévisionnel de |’ opération est |e suivant
RECETTES TOTAL Locaux TOTAL
(en euros) PLA- | PLUS PLS L d activi | Opératio
ogenent s .
tés n
Prét travaux | 994 557 916 520|811 884 | 2 165 252 - 2 165 25




(40 ans) 2
Prét foncier | 21 020|358 811 i 1 387 540 i 1387 54
(60 ans) 0

Pr ét
Enpl oyeurs sur | 50 000 | 50 000 | 50 000 150 000 - 150 000
| e progranme
Subventi on
Acti on 49 000 | 12 500 - 61 500 - 61 500
| ogenent
Subventi on
principal e 230 827 | 69 464 - 300 291 - 300 291
Et at
d,.Pr'”e. 184 662 ; ; 184 662 ; 184 662
i nsertion
Subventi on
Et at PLAI 18 630 - - 18 630 - 18 630
adapt és
Pr ét
enpl oyeurs 50 000 | 50 000 - 100 000 - 100 000
conventi on de
par c
~Subvention | 449 463|355 802|602 714 |1 289 919 1289 91
Ville de Paris 9
Fonds propres | 226 805 | 240 665 | 159 426 626 896 - 626 896
Aut r es
(intéréts de | 5, 450 | 48 923 | 39 604 | 120 947 i 120 947
pr éf i nancenent
)
Prét bancaire i i i i 1 101 79 |1 101 79
CONMMEr ces 3 3
TOTAL 2 639 3|2 102 6|1 663 6 1 101 79| 7 507 43
24 85 og |8 405 637 3 0
3°) Les droits de réservation
Il est rappel & que | e conventionnenent des |ogenments ouvre droit, pour

| es résidents,
au | ogenent et

Construction et

devr ont
PLA- I .

que,

conf or ménment
de |'Habitation, 30
étre attribués a des personnes sous plafonds de

en fonction de | eurs ressources,

En contrepartie du conventionnenent a

apport ées par
ai nsi

- Préfecture de Paris :

répartis :

| es co-financeurs,

| es

5 | ogenents (2 PLA | -

| " APL, et
droits de

2 PLUS -

a |'aide personnalisée
a |l'"article R 331-12 du Code de
% au noins des

| a

| ogenments PLUS
ressour ces

des participations
réservation seront

1 PLS) ;




- Enployeurs : 3 droits uniques de réservation (1 PLA1 - 1 PLUS -
1 PLS) ;

- Ville de Paris : 9 logenents (4 PLA |l - 2 PLUS - 3 PLS)

Je vous propose en conséquence :

- d’ approuver la participation de la Ville de Paris au financenent

du programre précité, et d accorder a Paris Habitat une subvention
d’ un nontant maxi rumde 1 289 919 euros ;

- d accorder la garantie de la Ville aux enprunts a souscrire par
Paris Habitat pour |e financenent des | ogenents.

Je vous prie, Mesdanes, Messieurs, de bien vouloir délibérer.

La Maire de Paris






2021 DLH 189 - 1 Reéalisation, 164 boulevard Diderot (12¢) d un
programme de construction de 17 |ogenents sociaux (7 PLA 1 - 5 PLUS -
5 PLS) par Paris Habitat - Subvention (1 289 919 euros).

Le Conseil de Paris,

Vu | e Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu |l e Code de |la Construction et de |’ Habitation ;

Vu e proj et de dél i bération en dat e du
par lequel la Maire de Paris lui propose d approuver |a participation
de la Ville de Paris au financenent du programme de construction de 17
| ogements sociaux (7 PLA 1 - 5 PLUS - 5 PLS) a realiser par Paris
Habi tat au 164 boul evard Di derot (12¢);

Vu | "avis du Conseil du 12e arrondi ssement en date du

Sur |e rapport présenté par M lan BROSSAT, au nom de la b5e
Commi ssi on,

Deél i bere :

Article 1 : Est approuvée la réalisation au 164 boul evard Di derot (12¢)
du programme de construction conportant 17 |ogenents sociaux (7 PLA |
- 5 PLUS - 5 PLS) par Paris Habitat.

Article 2 : Est approuvée la participation de la Ville de Paris au
financement du programme visé a |’article 1. Pour ce programme, Paris
Habitat bénéficiera d une subvention nunicipale d un nontant maxi num
gl obal de 1 289 919 euros ; cette dépense sera inscrite au budget de
la Ville de Paris pour |es exercices 2021 et suivants.

Article 3 : Dans le cadre de |la démarche « batinents durables », le
projet devra respecter les objectifs du Plan Cimat Air Energie de
Paris en ternmes de performance environnenentale et |es exigences de
certification de |’ opération.

Article 4 : 9 logenents seront réservés a des candidats |ocataires
désignés par la Ville de Paris pour une durée de 65 ans.

Article 5 : Mudame |la Miire de Paris est autorisée a conclure avec
Paris Habitat la convention fixant |les nodalités de versenent de la
participation de la Ville de Paris au financenent du programe et,
conforménent a |’'article L 441-1 du Code de l|la Construction et de
| "Habitation, |les nodalités d exercice des droits de réservation de |la
Ville de Paris, dont |la durée sera de 65 ans. Cette convention
conportera en outre |’ engagenent de |’organisme de ne procéder a
aucune cession de logenent locatif sur le territoire parisien, sauf



avis favorable donné par la Ville de Paris en application des articles
L 443-7 et suivants du Code de la Construction et de |’ Habitation.



2021 DLH 189 - 2 Reéalisation, 164 boulevard Diderot (12¢) d un
programme de construction de 17 |ogenents sociaux (7 PLA 1 - 5 PLUS -
5 PLS) par Paris Habitat - Garantie des préts PLAl et PLUS par |la
Ville ( 2 740 908 euros)

Le Conseil de Paris,

Vu | e Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu |l e Code de |la Construction et de |’ Habitation

Vu e proj et de dél i bération en dat e du
par lequel la Maire de Paris lui propose d' accorder |la garantie de |la
Ville de Paris pour |le service des intéréts et |'anortissenent de
préts PLAI-PLUS a contracter par Paris Habitat en vue du financenent
d'un programme de construction de 17 l|ogenents sociaux (7 PLA |l - 5
PLUS - 5 PLS) a réaliser au 164 boul evard Di derot (12¢);

Vu | "avis du Conseil du 12e arrondi ssenent en date du

Sur le rapport présenté par M lan BROSSAT, au nom de la b5e
Conmmi ssi on,

Dél i bere :

Article 1 : La Ville de Paris garantit, pour la totalité de sa durée,
le service des intéréts et |’anortissenment du prét PLAI, a souscrire
par Paris Habitat aupres de |a Caisse des Dépbts et des Consignations,
destiné a financer |a création de 7 |ogenents PLAl situés 164
boul evard Diderot (12¢), dont |es caractéristiques sont |es suivantes

Type de prét PLAI

Mont ant 994 557 euros
Dur ée total e 42 ans

Dont durée de | a phase de 2 ans

pr éf i nancenent

Périodicité des échéances Annuel | e
| ndex Livret A
Taux d'intérét actuariel annuel | Taux de |’'index en vigueur a la date d effet du

contrat de prét - marge fixe de 0.2%

Révi sion du taux d'intérét a chaque échéance en
fonction de la variation de |I’index sans que |le
taux d intérét puisse étre inférieur a 0%

Cette garantie PLAl travaux est accordée sous réserve de |a conclusion

BN

du contrat dans un délai de 3 ans a conpter du jour de la notification
de la présente délibération.




Article 2 : La Ville de Paris garantit, pour la totalité de sa durée,
le service des intéréts et |’anortissement du prét PLAl foncier a
souscrire par Paris Habitat aupres de la Caisse des Dépdts et des
Consignations, destiné a financer la création de 7 |ogenents PLAI
situés 164 boul evard Diderot (12¢), dont |les caractéristiques sont |les
sui vant es

Type de prét PLAI foncier
Mont ant 471 020 euros
Dur ée totale 62 ans

Dont durée de | a phase de 2 ans

pr éf i nancenent

Périodicité des échéances Annuel | e
| ndex Livret A
Taux d'intérét actuariel annuel Taux de |’'index en vigueur a la date d effet du

contrat de prét + narge fixe de 0.15%

Révi sion du taux d'intérét a chaque échéance en
fonction de la variation de |’index sans que |le
taux d'intérét puisse étre inférieur a 0%
Cette garantie PLAI foncier est accordée sous réserve de | a conclusion
du contrat dans un délai de 3 ans a conpter du jour de la notification
de | a présente délibération.

Article 3 : La Ville de Paris garantit, pour la totalité de sa durée,
le service des intéréts et |’ anortissenent du prét PLUS, a souscrire
par Paris Habitat auprés de |a Caisse des Dépdts et des Consignations,

destiné a financer |a création de 5 |logenents PLUS situés 164
boul evard Di derot (12¢), dont l|les caractéristiques sont |es suivantes :

Type de prét PLUS

Mont ant 916 520 euros

Dur ée total e 42 ans

Dont durée de | a phase de

pr éf i nancenent 2 ans

Périodicité des échéances Annuel | e

I ndex Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel Taux de |’index en vigueur a la date d effet du
contrat de prét + marge fixe de 0.6%
Révi sion du taux d' intérét a chague échéance en
fonction de la variation de |’index sans que |le
taux d intérét puisse étre inférieur a 0%




Cette garantie PLUS travaux est accordée sous réserve de |a conclusion
du contrat dans un délai de 3 ans a conpter du jour de la notification
de la présente délibération.

Article 4 . La Ville de Paris garantit, pour la totalité de sa durée,
le service des intéréts et |’ anortissenent du prét PLUS foncier a
souscrire par Paris Habitat aupres de la Caisse des Dépdts et des
Consignations, destiné a financer la création de 5 |ogenents PLUS
situés 164 boul evard Diderot (12¢), dont |les caractéristiques sont |les
sui vant es

Type de prét PLUS fonci er
Mont ant 358 811 euros
Dur ée total e 62 ans

Dont durée de | a phase de 2 ans

pr éf i nancenent

Périodicité des échéances Annuel | e
| ndex Livret A
Taux d'intérét actuariel annuel Taux de |’'index en vigueur a la date d effet du

contrat de Prét +marge fixe de 0.15%

Révi sion du taux d'intérét a chaque échéance en
fonction de la variation de |’index sans que |le
taux d'intérét puisse étre inférieur a 0%
Cette garantie PLUS foncier est accordée sous réserve de | a conclusion
du contrat dans un délai de 3 ans a conpter du jour de la notification
de | a présente délibération.

Article 5: Au cas ou Paris Habitat, pour quelque notif que ce soit,
ne s'acquitterait pas

- des sonmes dues (capital et intéréts) aux échéances convenues ;

- des intéréts noratoires encourus ;

- en cas de renboursenent anticipé des préts survenu confornenent
aux conditions contractuelles des préts, des intéréts courus
contract uel s, indemmités ou pénalités éventuel | ement dues
conforménent aux conditions financiéres des contrats,

la Ville de Paris s'engage a en effectuer |le paienment en ses lieu et
place sur sinple denande de |’ établissenent préteur adressée par
lettre mssive, sans janais pouvoir opposer |le déefaut de mnmise en
recouvrenment des inpbts dont la création est prévue ci-dessous, ni
exi ger que |’ établissenent préteur ne discute au préal able |'organi sne
défaillant.

Article 6 : Les charges de |la garantie ainsi accordée seront couvertes
eventuel l enent par un prélevenent sur |es ressources g¢générales du
budget et, en cas d'insuffisance de celles-ci et & concurrence des
sormes nécessaires, par une augnmentation corrélative des taux des
taxes foncieres, de |la taxe d habitation, ainsi que de la cotisation
fonci ere des entreprises.



Article 7 : Madane |la Miire de Paris est autorisée a intervenir, au
nom de la Ville de Paris, aux contrats d enprunt concernés par |a
garantie visée aux articles 1, 2, 3 et 4 de la présente délibération
et a conclure avec Paris Habitat la convention fixant |les nodalités
d' exercice éventuel de cette garantie.

Article 8 : Les nontants et conditions définitives du contrat
d’ enprunt seront conmuni qués au Conseil de Paris a |’occasion du vote
des docunents budgétaires annuel s.



2021 DLH 189 - 3 Réalisation, 164 boul evard Di derot (12¢)d un programe
de construction de 17 |ogenents sociaux (7 PLAl - 5 PLUS - 5 PLS) par
Paris Habitat - Garantie des préts PLS par la Ville (811 884 euros).

Le Conseil de Paris,

Vu | e Code Général des Collectivités Territorial es ;

Vu | e Code de |a Construction et de |’ Habitation

Vu e pr oj et de dél i bération en date du
par lequel la Maire de Paris lui propose d accorder la garantie de |la
Ville de Paris pour le service des intéréts et |'anortissenent de
préts PLS a contracter par Paris Habitat en vue du financenent d'un
programe de construction de 17 |ogenents sociaux (7 PLA 1l - 5 PLUS -

5 PLS) a réaliser au 164 boul evard Di derot (12¢);
Vu | "avis du Conseil du 12e arrondi ssement en date du

Sur |e rapport présenté par M lan BROSSAT, au nom de la b5e
Commi ssi on,

Deél i bere :

Article 1 : La Ville de Paris garantit, pour la totalité de sa durée,
le service des intéréts et |’anortissenent du prét PLS, a souscrire
par Paris Habitat auprés d un organisme bancaire agréé, destiné a
financer la création de 5 |ogenents PLS situés 164 boul evard Di der ot
(12¢), dont |es caractéristiques sont |es suivantes

Type de prét PLS

Mont ant 811 884 euros

Dur ée total e 42 ans

Dont durée de | a phase de

pr éf i nancenent 2 ans

Péri odi cité des échéances Annuel | e

| ndex Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel Taux de |'index en vigueur a la date d effet du
contrat de prét + nmarge fixe de 1.11%
Révi sion du taux d intérét a chaque échéance en
fonction de la variation de |’index sans que |e
taux d’'intérét puisse étre inférieur a 0%

Cette garantie PLS travaux est accordée sous réserve de |la conclusion
du contrat dans un délai de 3 ans a conpter du jour de la notification
de la présente délibération.



Article 2 : Au cas ou Paris Habitat, pour quelque notif que ce soit,
ne s'acquitterait pas

- des sommes dues (capital et intéréts) aux échéances convenues ;

- des intéréts noratoires encourus ;

- en cas de renboursenent anticipé du prét survenu conforménment aux
condi tions contractuel |l es du prét, des intéréts cour us
contract uel s, indemmités ou pénalités éventuel | ement dues
conforménent aux conditions financieéeres des contrats,

la Ville de Paris s'engage a en effectuer le paienment en ses lieu et
place sur sinple denmande de |’ établissenent préteur adressée par
lettre missive, sans jamais pouvoir opposer |e défaut de mise en
recouvrement des inpbts dont la création est prévue ci-dessous, ni
exi ger que |’ établissenment préteur ne discute au préal able |'organi sne
défaill ant.

Article 3 : Les charges de |la garantie ainsi accordée seront couvertes
éventuel l ement par un prélevenment sur |es ressources générales du
budget et, en cas d'insuffisance de celles-ci et a concurrence des
somes neécessaires, par une augnmentation corrélative des taux des
taxes fonciéres, de la taxe d habitation, ainsi que de la cotisation
fonci ere des entrepri ses.

Article 4 : Madane la Miire de Paris est autorisée a intervenir, au
nomde la Ville de Paris au contrat d’ enprunt concerné par |la garantie
visée a |'article 1 de la présente délibération et a conclure avec
Paris Habitat |la convention fixant |les nodalités d' exercice éventue
de cette garantie.

Article 5 : Les nontants et conditions définitives du contrat
d’ enprunt seront conmuni qués au Conseil de Paris a |’occasion du vote
des docunents budgétaires annuel s



