PARIS

Direction du Logement et de |’ Habitat

2021 DLH 293 - Réalisation 1-7 avenue de Corbera (12e) d'un programme de
rénovation de 255 |ogenments sociaux par |MMOBILIERE 3F - Subvention
(3 142 537 euros)

PRQIET DE DELI BERATI ON
EXPOSE DES MOTI FS

Mesdanes, Messi eurs,

| MVOBI LI ERE 3F est propriétaire depuis 1982 de |’ ensenble inmobilier situé 1-
7 avenue de Corbera (12e) construit dans les années 1920. Le bailleur
souhaite réaliser un programre de rénovation de cet ensenble s’inscrivant
dans les objectifs du Plan Cimat Ar Energie de la Ville de Paris. Les
travaux envisagés pernettront d améliorer le cadre de vie et le confort des

| ocataires en apportant une réduction des consommati ons d’ énergi e.

La mise en place du Plan Climat Air Energie Territorial vise notament a

réduire |'inmpact carbone du béatinent qui est constitué de deux pbles
d’ ém ssions inportants, les énissions induites par la construction elle-mnméne
et les émssions induites par |’usage du Dbatinent (notamment |es

consonmati ons énergétiques). C est pour ces raisons que la ville souhaite
dével opper des réponses techniques et architecturales pour angeliorer Ile

confort d usage, |le confort d hiver et d été dans chaque immeuble et
| ogement, avec |’usage de matériaux a faible inpact carbone, |’ apport
d’ énergi es renouvel ables, le rafraichissenment et la ventilation naturelle, la
« désinpernméabilisation » et |la végétalisation du bati, des cours et des

espaces collectifs.

A |’ occasion des opérations de rénovations « plan climat » des bailleurs
soci aux, des nethodes constructives seront questionnées et celles produisant
e nmoins de nuisances seront favorisées, a |’instar des filiéres séches.
L’ ensenbl e de ces interventions se fait dans | e respect du patrinoine dont la
grande vari été et |les époques différentes font la richesse de Paris.

Le bailleur et son équipe de maitrise d oavre, avec |'entreprise, nettent en
pl ace un acconpagnenent constant pernettant une concertation et une
information a destination des locataires visant a la réussite des projets
dans les neilleures conditions d adhésion et d’ acceptation.

Le présent projet a pour objet de vous sounettre les conditions de cette
réalisation.

| - PRESENTATI ON DU PROGRAMVE

Le programe est détaillé dans la fiche technique jointe. Les principales
caract éristiques sont |es suivantes:

1°) Description du projet inmmbilier

L' ensenble imobilier est conposé de 4 béatinents R+8 et conporte 255
| ogements d’ une surface habitable de 8 847 n¥. La facade, recouverte d enduit



clair, est rythmée par un jeu de balcons individuels, de Bow Wndows, de
garde-manger et de retraits par rapport au nu de référence de |la facade. Les
constats prélinmnaires provenant d’ études portant sur le béati et nenées
aupres des locataires font état de la faible performance des nenuiseries, de
| "absence d' occultation, d équipenments de chauffage et de ventilation
vieillissants.

2°) Démar che dével oppenent durabl e du projet

Dans le cadre du Plan Cimat Air Energie de la Ville de Paris, le projet
devra atteindre une consonmation énergétique maxi male de 47 kWh/ n?tshonRT/ an
(soit un gain énergétique de 85 %, un gain d émssion de GES de 62 % étre
| abel lisé Effinergie Basse Consommation — Bas Carbone et obtenir la
certification BEE Rénovation Paris.

Le scénario retenu prévoit une intervention sur |’'ensenble des conposants
pernettant une angélioration de |la perfornmance énergétique et du confort des
habi t ant s.

Le programme de rénovation visant a angeliorer |les performances énergétiques
de |’ i meubl e conportera notanment

- Le renpl acenent de |’isolant et de |’ étanchéité en toiture terrasse et
toitures des cours intérieures,

- Le renpl acenent de |’ étanchéité sur |les pans inclinés par une
i solation therm que et une couverture zinc,

- Le renforcenment de |’ isolation therm que des facades,

- Le renpl acenent des nenui seri es,

- La mise en place d occultations par stores notori sés,

- La rénovation de |la ventilation nécani que, passage d’ autoréglable a

hygro A,
- La création de 4 sous stations CPCU et d' un réseau de distribution ECS
et chauffage dans |’ i nreuble.

Les travaux pernettront de réduire |a consommation d' énergie d au noins 277
kWhep/ n? SHON an, soit une dimnution de 85 %

Consommat i on en Emi ssion de CO2 en
kWhep/ n? SHONr t . an kgC2/ nt SHAB. an
Exi st ant 324 21
Apr és travaux 47 8
Gi n 85 % 62 % Sel on e
cal cul
théorique du bureau d études, |’ opération devrait pernettre de réduire les

charges liées a |’ énergie d un nmontant d environ 1 008 € TTC en nobyenne par
an et par |ogenent.

Le programme de rénovation visant a améliorer le confort intérieur conprendra
not amment

- La rénovation conpl éte des cuisines, salles de bains et WC
- L'isolation et |’ aménagenent des garde-mangers,

D autres travaux porteront sur |les espaces collectifs et/ou extérieurs,
not amment
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- La rénovation des parties comunes dans |le cadre du passage des
réseaux de chauffage et d ECS

- Le renpl acenent du réseau de distribution d eau froide,

- La rénovati on des | ocaux d’ ordures nenageéres,

- L' anménagenent d’' espaces de rencontre sur |es bow w ndows dans |es
escaliers + végétalisation des bal cons collectifs.

De plus, sur la toiture a faible pente d une surface d environ 600 n?,
| MMOBI LI ERE 3F a prévu |la mse en place d une végétalisation sem -intensive.
Il - FI NANCEMENT DU PROGRAMVE

1°) Le prix de revient prévisionnel

Le colt de |’ opération est évalué a 15 631 581 euros (soit 61 300 € | ogenent)
se déconposant ai nsi

DEPENSES (en euro0s)
Tr avaux 13 470 771 €
Honor ai r es 2 050 092 €
Végét al i sation 110 718 €
TOTAL 15 631 581 €
2°) Le fi nancenent

RECETTES (en euro0s)

Eco prét CDC 4 590 000 €
Prét PAM 5 045 000
Subvention Ville de
Paris forfait |ogenent 3 098 250 €

durabl e 270€/ nm? (sur |a
base de 45nt/I gt)
Subvention Ville de

Paris majoration 44 287 €
végétal i sation
Subvention région | DF 510 000 €
Fonds propres 2 344 043 €
TOTAL 15 631 581 €

Je vous propose en conséquence d approuver la participation de la Ville de
Paris au financement du programme précité, et d accorder a | MVOBILIERE 3F
une subvention d un nontant maxi rum de 3 142 537 € euros.

Je vous prie, Mesdanes, Messieurs, de bien voul oir délibérer
La Maire de Paris






2021 DLH 293 - 1 Réalisation 1-7 avenue de Corbera (12e) d un programe de
rénovation de 255 |ogenments sociaux par |MMOBILIERE 3F - Subvention
(3 142 537 euros)

Le Conseil de Paris,

Vu | e Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu |l e Code de | a Construction et de |’ Habitation ;

Vu e proj et de déli bération en dat e du
par lequel la Miire de Paris propose d approuver la participation de la Ville
de Paris au financenment du progranme de rénovation a réaliser par | MMOBILIERE
3F au 1-7 avenue de Corbera (12e) ;

Vu | "avis du Conseil du 12e arrondi ssenent en date du

Sur |l e rapport présenté par M |lan BROSSAT et M Jacques BAUDRI ER, au nom de
|l a 5e Conmi ssion ;

Dél i bere :

Article 1 : Est approuvée la participation de la Ville de Paris au
fi nancenent du progranme de rénovation a réaliser par |MMOBILIERE 3F au 1-7
avenue de Corbera (12e).

Pour ce programme, |MMOBILIERE 3F bénéficiera d une subvention nunicipale
d’ un nontant maxi mum gl obal de 3 142 537 euros ; cette dépense sera inscrite
au budget de la Ville de Paris pour |es exercices 2021 et suivants.

Article 2 : Dans le cadre de |la dénarche « batinments durables », |e projet
devra respecter les objectifs du Plan Climat Air Energie défini par la Ville
de Paris, notament en ternes de perfornance environnenentale et de
certification de |’ opération.

Article 3 : Mdame la Mire de Paris est autorisée a conclure avec
IMMOBI LIERE 3F la convention fixant les nodalités de versenment de la
participation de la Ville de Paris au financement du programe. Cette
convention conportera en outre |’'engagenent de |’ organisne de ne procéder a
aucune cession de logenent locatif sur le territoire parisien, sauf avis
favorabl e donné par la Ville de Paris en application des articles L 443-7 et
suivants du Code de |la Construction et de |’ Habitation



2021 DLH 293 - 2 Reéalisation 1-7 avenue de Corbera Paris (12e) d' un
programre de rénovation de 255 |ogenments sociaux par |MVOBILIERE 3F -
Garantie des enprunts (9 635 000 euros)

Le Conseil de Pari s,

Vu | e Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu |l e Code de | a Construction et de |’ Habitation ;

Vu l e proj et de dél i bération en dat e du
par lequel |la Maire de Paris propose d approuver la participation de la Ville
de Paris au financenment du programme de rénovation a réaliser par | MMOBILIERE
3F au 1-7 avenue de Corbera Paris (12e) ;

Vu | "avis du Conseil du 12e arrondi ssenent en date du

Sur le rapport présenté par M |an BROSSAT et M Jacques BAUDRI ER, au nom de
| a 5e Conmi ssion ;

Déli bere :
Article 1 : La Ville de Paris garantit, pour la totalité de sa durée, le
service des intéréts et |’anmortissenent du prét PAM a souscrire par

| MMOBI LI ERE 3F auprés de | a Cai sse des Dépbts et des Consignations, destiné a
financer |a rénovation de 255 | ogenents soci aux situés 1-7 avenue de Corbera
(12e), dont les caractéristiques sont |es suivantes :

Type de prét PAM

Mont ant 5 045 000 euros

Dur ée totale 20 ans

Périodicité des échéances Annuel | e

| ndex Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel | Taux de |’'index en vigueur a la date d effet du
contrat de prét + nmarge fixe de 0.6 %
Révi sion du taux d intérét a chaque échéance en
fonction de |la variation de |'index sans que |e
taux d’intérét puisse étre inférieur a 0%

Cette garantie PAM est accordée sous réserve de la conclusion du
contrat dans un délai de 3 ans a conpter du jour de la notification de
| a présente délibération.

Article 2 : La Ville de Paris garantit, pour la totalité de sa durée,
le service des intéréts et |’anortissenent de |’ éco prét a souscrire
par |IMVOBILIERE 3F auprés de la Caisse des Dépbts et des
Consignations, destiné a financer la rénovation de 255 |ogenents



soci aux situés 1-7 avenue de Corbera (12e), dont |es caractéristiques
sont | es suivantes

Type de prét Eco prét

Mont ant 4 590 000 euros

Dur ée total e 20 ans

Périodicité des échéances Annuel | e

I ndex Livret A

Taux d'intérét actuariel annuel Taux de |’index en vigueur a la date d effet du
contrat de prét - nmarge fixe de 0.45 %
Révi sion du taux d'intérét a chaque échéance en
fonction de la variation de |I’index sans que |le
taux d'intérét puisse étre inférieur a 0%

Cette garantie éco prét est accordée sous réserve de |la conclusion du
contrat dans un délai de 3 ans a conpter du jour de la notification de
| a présente délibération.

Article 3 : Au cas ou | MVOBILIERE 3F, pour quelque notif que ce soit,
ne s'acquitterait pas

- des sommes dues (capital et intéréts) aux échéances convenues ;

- des intéréts noratoires encourus ;

- en cas de renboursenent anticipé des préts survenu confornménment
aux conditions contractuelles des préts, des intéréts courus
contract uel s, indermmités ou pénalités éventuel | ement dues
conforménent aux conditions financieres des contrats,

la Ville de Paris s'engage a en effectuer le paienment en ses lieu et
place sur sinple denmande de |’ établissenent préteur adressée par
lettre missive, sans jamais pouvoir opposer |le défaut de mise en
recouvrement des inpbts dont la création est prévue ci-dessous, ni
exi ger que |’ établissenent préteur ne discute au préal able |'organi sne
défaill ant.

Article 4 : Les charges de |a garantie ainsi accordée seront couvertes
éventuel l ement par un prélévenent sur |es ressources générales du
budget et, en cas d'insuffisance de celles-ci et a concurrence des
somres nécessaires, par une augnentation corrélative des taux des
taxes fonciéres, de la taxe d habitation, ainsi que de la cotisation
fonci ere des entrepri ses.

Article 5 : Madane la Miire de Paris est autorisée a intervenir, au
nom de la Ville de Paris, aux contrats d enprunt concernés par |a
garantie visée aux articles 1 et 2 de |la présente délibération et a
conclure avec |IMVOBILIERE 3F la convention fixant Iles nodalités
d' exercice éventuel de cette garantie.

Article 6 : Les nontants et conditions définitives du contrat
d’ enprunt seront conmuni qués au Conseil de Paris a |’occasion du vote
des docunents budgétai res annuel s.






